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Modello di semplice contratto d’affitto agricolo 
Principali disposizioni legali riguardanti il contratto d’affitto 
agricolo 

 
 
 
1. Inizio e fine del contratto 

Il contratto d’affitto agricolo ha inizio e termine, di regola, il giorno 11 novembre (San Martino), 
salvo diverso accordo scritto tra le parti 

2. Durata iniziale 

La durata iniziale del contratto è stabilita come segue: 
- almeno 9 (nove) anni per le aziende agricole; 
- almeno 6 (sei) anni per i singoli fondi; 
- almeno 15 (quindici) anni per vigneti e frutteti intensivi di nuovo impianto. 

3. Disdetta 
La disdetta del contratto d’affitto è valida unicamente se effettuata in forma scritta. Essa deve 
essere notificata con un preavviso di almeno 1 (un) anno rispetto alla scadenza contrattuale. 

4. Rinnovo dell’affitto 

Il contratto si considera rinnovato alle medesime condizioni per un ulteriore periodo di 6 (sei) anni: 
a) se, concluso a tempo indeterminato, non è stato disdetto validamente nei termini previsti; 
b) se, concluso a tempo determinato, è proseguito tacitamente oltre la scadenza convenuta. 

5. Controllo del fitto (canone) 

Il canone di affitto relativo a un’azienda agricola è soggetto ad autorizzazione da parte dell’autorità 
competente. 
Il canone relativo a singoli fondi e agli alpi appartenenti a enti di diritto pubblico (quali Comuni, 
Patriziati, Parrocchie, ecc.), qualora concessi in affitto mediante pubblico concorso, deve essere 
preventivamente autorizzato.  

 
 
BASI LEGALI: 

-  Legge federale del 4 ottobre 1985 sull'affitto agricolo (LAA) 
-  Ordinanza dell'11 febbraio 1987 sui fitti agricoli 
-  Legge sul diritto fondiario rurale e sull’affitto agricolo (del 30 gennaio 2007) 
-  Regolamento sul diritto fondiario rurale e sull’affitto agricolo del 22 maggio 2007 (stato 3 maggio 

2024) 
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CONTRATTO DI AFFITTO AGRICOLO 
 
fra 
 
in qualità di proprietario / locatore 
 
e  
 
in qualità di fittavolo 
 
viene concluso il seguente contratto di affitto. 
 
 
- Elenco dei fondi 
 

Comune Mappale  
n. 

Coltura Superficie  
mq 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 
 
- Elenco edifici 
 

Comune Mappale  
n. 

Edificio Note 
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- Durata del contratto 
 
Il presente contratto è concluso per la durata di            anni, con inizio il                           e scadenza 
il                           . 
 
Qualora, almeno un anno prima della scadenza e quindi, per la prima volta, entro e non oltre il                        
                         , nessuna delle parti contraenti abbia notificato disdetta all’altra, il contratto di affitto si 
intenderà tacitamente rinnovato per un ulteriore periodo di                        e così di seguito per i 
successivi rinnovi. 
 
- Subaffitto 
 
È fatto divieto al fittavolo, senza il preventivo consenso scritto del proprietario, di cedere a terzi, in 
tutto o in parte, i fondi e i locali oggetto del presente contratto, nonché di concederli in subaffitto. 
 
- Canone d’affitto 
 
Il canone d’affitto annuo è fissato in CHF                        , da corrispondersi in                       rate, 
pagabili  
 
 
- Obblighi del proprietario e del fittavolo 
 
Il proprietario si impegna a consegnare gli stabili in buono stato di manutenzione e a eseguire, per 
tutta la durata del contratto, le riparazioni di carattere importante che si rendessero necessarie. 
 
Il fittavolo si impegna, da parte sua, a eseguire le piccole riparazioni e le ordinarie sistemazioni 
secondo gli usi locali. Egli si impegna inoltre a coltivare i fondi in modo razionale, adoperandosi per 
mantenerne e migliorarne la produttività. 
 
È vietato, senza il preventivo consenso scritto del proprietario, l’abbattimento di piante di alto fusto, 
siano esse fruttifere o non. 
 
Eventuali nuove piantagioni dovranno essere preventivamente concordate tra le parti mediante 
accordi specifici. 
 
L’assicurazione degli stabili è a carico del proprietario. Il fittavolo è tenuto ad assicurare contro il rischio 
d’incendio le provvigioni e il bestiame. 
 
- Altre condizioni speciali / Note 
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Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, si applicano le disposizioni vigenti in 
materia di affitto del Codice delle obbligazioni. 
 
 
Fatto in duplice esemplare, letto, approvato e sottoscritto. 
 
 
Luogo e data:  
 
 
 
Firma delle parti: 
 
Il proprietario:  
 
Il fittavolo:  
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