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Procedura di consultazione concernente la modifica della legge sulla 
promozione dell’alloggio (LPrA) 
 
 
Gentili signore, gentili signori, 
 
abbiamo ricevuto la lettera datata 20 settembre 2024 del Consigliere federale  
Guy Parmelin in merito alla summenzionata procedura di consultazione. 
 
Vi ringraziamo per l’opportunità che ci viene offerta di esprimere il nostro giudizio e vi 
trasmettiamo in allegato il formulario di risposta. 
 
Vogliate gradire, gentili signore, gentili signori, i sensi della nostra massima stima. 
 
 

PER IL CONSIGLIO DI STATO 
 

Il Presidente Il Cancelliere 
 
 
Christian Vitta Arnoldo Coduri 

 
 
 
 
Allegato:  
- Formulario di risposta 
 
 
Copia a: 
- Dipartimento della sanità e della socialità (dss-dir@ti.ch) 
- Deputazione ticinese alle Camere federali (can-relazioniesterne@ti.ch) 
- Pubblicazione in internet 
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Dipartimento federale dell’economia,  
della formazione e della ricerca DEFR 

Ufficio federale delle abitazioni UFAB 

 

 

Questionario sull’avamprogetto posto in consultazione 
Modifica della legge del 21 marzo 20031 sulla promozione dell’alloggio (LPrA) 

 

Il presente parere è stato presentato da: 

☒ Cantone 

☐ Partito politico rappresentato nell’Assemblea federale 

☐ Associazione mantello nazionale dei Comuni, delle Città e delle regioni di montagna 

☐ Associazione mantello nazionale dell’economia 

☐ Altra organizzazione interessata 

☐ Organizzazione / persona privata non interpellata ufficialmente 

Mittente: 

Consiglio di Stato del Canton Ticino 
  

                                                      
1 Legge federale del 21 marzo 2003 che promuove un’offerta di alloggi a pigioni e prezzi moderati (RS 842) 
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Informazioni generali sul questionario 

 

A. Presentazione del parere 

Vi invitiamo a inviare il questionario compilato in forma elettronica come documento Word e PDF 
entro il 20 dicembre 2024 all’indirizzo e-mail: recht@bwo.admin.ch. La nostra valutazione sarà in tal 
modo facilitata e potremo assicurare un accesso senza barriere ai documenti pubblicati. I pareri 
saranno pubblicati in formato PDF. 

B. Le scale contenute nel presente questionario 

Il questionario presenta in vari punti una scala da 1 a 10, nella quale il numero 1 corrisponde alla 
valutazione peggiore e il numero 10 a quella migliore. Vi preghiamo di selezionare sempre un solo 
numero della scala. Per garantire una migliore comparabilità dei risultati, la scala è inoltre strutturata 
nel modo seguente: 

- Rosso = numeri da 1 a 5 = le misure non sono convincenti 

- Blu = numeri 6 e 7 = le misure sono abbastanza convincenti 

- Verde = numeri da 8 a 10 = le misure sono convincenti 

 
C. Panoramica della procedura di consultazione 

In collaborazione con le due organizzazioni mantello di operatori che svolgono un’attività di utilità 
pubblica nella costruzione di abitazioni, l’Ufficio federale delle abitazioni ha sviluppato un modello 
semplificato di pigione commisurata ai costi. In futuro questo modello dovrà essere applicato agli 
alloggi dei committenti della costruzione di utilità pubblica che hanno ricevuto aiuti federali indiretti 
(art. 34 segg. LPrA). Per ottimizzare le disposizioni della Confederazione in materia di promozione, il 
Consiglio federale intende sancire sul piano giuridico due misure specifiche: 

- Prima misura: pigione commisurata ai costi 
Creazione di una base giuridica chiara per fissare in base ai costi le pigioni degli alloggi che 
beneficiano di aiuti indiretti secondo la sezione 4 della legge (nuovo art. 38a LPrA). 

- Seconda misura: controllo delle pigioni da parte dello Stato 
Creazione di una base giuridica chiara per il controllo da parte dello Stato delle pigioni degli alloggi 
che beneficiano di aiuti indiretti secondo la sezione 4 della legge (modifica dell’art. 54 cpv. 1 LPrA). 
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Intero avamprogetto 

 

Quanto ritenete convincente l’intero avamprogetto, con entrambe le misure?  

          

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☒ ☐ ☐ 
non convincente abbastanza 

convincente 
convincente 

 

Altre osservazioni (generali) sull’intero avamprogetto: 

Il settore degli alloggi di pubblica utilità è un elemento strategico che il Cantone Ticino sostiene e 
promuove anche attraverso la partecipazione al capitale sociale di Alloggi Ticino SA (ATISA), della 
quale attualmente detiene il 38% del pacchetto azionario. In merito alla consultazione in oggetto, è 
stato in particolare svolto un approfondimento relativo al nuovo modello di calcolo della pigione 
commisurata ai costi. Nello specifico è stato valutato se i parametri dei tre elementi del modello (costi 
di finanziamento, canone del diritto di superficie, importo forfettario per le spese di gestione) avrebbero 
avuto un impatto importante sulle pigioni attualmente definite da ATISA: di fatto i nuovi parametri di 
calcolo delle pigioni porterebbero ad una situazione simile a quella che si ottiene con i calcoli attuali. 
Per questa ragione non ravvediamo particolari problemi nella proposta di implementazione del nuovo 
modello di calcolo.  
  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
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Prima misura: pigione commisurata ai costi (art. 38a LPrA) 

 
Quanto ritenete convincente la prima misura, ovvero la creazione di una base giuridica chiara per 
fissare in base ai costi le pigioni degli alloggi che beneficiano di aiuti federali indiretti? 

 

          

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☒ ☐ ☐ 
non convincente abbastanza 

convincente 
convincente 

Osservazioni specifiche sulla prima misura: 

Criticità nel definire i criteri per i quali il nuovo metodo di definizione delle pigioni non è applicabile (ad 
es locali commerciali situati all’interno di immobili comprendenti alloggi che beneficiano di misure di 
promozione) 

Proposte di modifica al tenore del nuovo articolo 38a della legge sulla promozione dell’alloggio: 

Cliccare qui per inserire il testo. 
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Seconda misura: controllo delle pigioni (art. 54 cpv. 1 LPrA) 

 
Quanto ritenete convincente la seconda misura, ovvero la creazione di una base giuridica chiara 
per il controllo da parte dello Stato delle pigioni degli alloggi che beneficiano di aiuti federali indiretti?  

 

          

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ ☒ ☐ ☐ 
non convincente abbastanza 

convincente 
convincente 

Osservazioni specifiche sulla seconda misura: 

Si precisa che al Cantone non devono essere assegnati oneri e compiti relativi alle verifiche e ai 
controlli previsti dalla seconda misura. 

Proposte di modifica al tenore dell’articolo 54 capoverso 1 della legge sulla promozione dell’alloggio: 

Cliccare qui per inserire il testo. 
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